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CEL

* Motivacio:
A jelenlegi lakbérrendszer nyilvanvaléan nem fenntarthato,
de nehéz / népszeritlen a megvaltoztatdsa

* Feladat:
Az dnkormanyzati lakasban él6k tarsadalmi 6sszetételének
felmérése az elérhet6 adatok alapjan
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LAKONEPESSEG ELETKOR ES HAZTARTASMERET
SZERINT

VII. VL. VIIL. IX.
A telepiilés teriilete (km?) 2,09 2,38 6,85 12,53
Lakénépesség széma 51529 38779 76 653 60 280
(52 362) (38 541) (76 916) (59 720)
Lakdnépességbdl a 0-14 évesek ardnya (89’3‘2135 (99'32;/3 (99';2;/3 (1111' g?;f;
Lakénépességbdl a 65 éves és 17,49% 17,54% 16,18% 16,84%
idésebbek aranya (17,21%) (17,42%) (15,86%) (16,69%)
Lakénépességbdl a 15-64 évesek 73,58% 72,77% 74,07% 72,11%
aranya (73,74%) (72,86%) (74,25%) (72,04%)
haztartasok szama 30 894 21993 39 285 33635

1 f6s 51% 53% 48% 51%

2 f6s 32% 31% 31% 32%

3 f6s 10% 9% 11% 11%

4 f6s 5% 4% 6% 5%

Népszamlalds 2011-es adataibdl tovabb vetitett 2019-es adatok (zardjelben a 2011-es adatok)
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ONKORMANYZATI LAKASOK LAKBERE

38600

4880
700
2500
600
2600
4890
300
1000
200
1889
00 N S —
WII. WL, XX

VWL

Budapesti piaci
atlag

W SzeGizbisi Hipd ek 2k nifp e BerHeubts e RS- Erke ARGEMY Jakdsnls stlagaa saha kd e/ m2
m KFEBLsRes! s ibésheadost Asaifombartekonanpzadakidedk selagtagsisdakd éramit/ m2

Budapest Szakpolitikai Elemzé Intézet - bpinst.eu



ALBERLETAR-VALTOZAS A VII. KERULETBEN

Atlagos négyzetméter ar a VII. keriiletben (havonta)
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Forras: ingatlannet.hu

Budapest Szakpolitikai Elemzé Intézet - bpinst.eu



VIl. KERULETI LAKASOK TULAJDONOS SZERINT

Tulajdonos
mas intézmény,
Lakhatas jogcime maganszemély Onkormanyzat szervezet Osszesen
tulajdonos 22732 - - 22732
bérld 411 6 005
mas jogcimii 641 68 98 807
Osszesen 26 521 2514 509 29 544
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VIl. KERULETI LAKASOK KOMFORTFOKOZATA

Sziikség- és

Osszkom- Félkomfor- Komfort egyéb
Teriilet fortos Komfortos tos nélkili lakas Osszesen
VII. keriilet (KSH 2011) 92% 3 3 1 36 708
Onkormanyzati lakasok
a VII. keriiletben 61% 2 27 2 1646
Bels§ Erzsébetvaros 8 57 8 26 1 616
K6zéps6 Erzsébetvaros 3 53 12 27 5 343
KulsG Erzsébetvaros 9 51 9 30 2 644
Damjanich kérnyéke 12 74 9 2 2 43
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VII. KERULETI LAKASOK MERETE

30— 40— 50— 60— | 80— . ,
=29 { 100- . Atlagos )
39 49 59 79 99 Lak’asok alapterijle m"/
- - - - - szama t m? 6
m2 alapteriiletd lakas, %
VIl kerilet 13 21 16 13 20 10 7 36 708 55
Onkormanyzati
lakasokaVIl. 5, 55 55 10 14 a4 3 1650 45 27,1
keruletben
..... BelsoErzsebetvaros
15 23 22 15 16 5 4 616 50 24,1
Kozepso ..........................................................................................................................................................................................................................................................
Erzsébetvaros 25 18 10 15 3 1 346 43 22,1
..... KulsoErzsebetvaros
19 6 11 3 2 645 41 35,3
Damjanlchkornyeke ..........................................................................................................................................................................................................................................................
9 12 14 12 35 9 43 62 24,7
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AZ ONKORMANYZATI LAKASOK JELENTOS RESZEBEN
NINCS FLUKTUACIO - ,BERAGADTAK”

Bérleti jogviszony kezdete

\

m1970-79 m1980-89 m 1990-99

m 2000-09 m2010-18 m=m2019-21
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TEVHIT, HOGY AZ ONKORMANYZATI LAKASOK
JELENTOS RESZEBEN NYUGDIJASOK LAKNAK

Haztartasosszetétel onkormanyzati és nem dnkormanyzati
tulajdonu lakdasonként (%)

70
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40
30
20
10

57
39
24
19 18 18

Aktiv koru, gyerek Nyugdijas koru Aktiv koru, gyerekkel  Aktiv és nyugdijas
nélkul koru

m Onkormanyzati lakds B Nem 6nkormanyzati lakas
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SOK SZOCIALISAN RASZORULT NEM LAKIK
ONKORMANYZATI TULAJDONU LAKASBAN

Tamogatast kapottak (raszoruldk) eloszlasa lakastipusonként (%)

oo |

94%
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63%

20

tobb féle tamogatast kapott egy féle tamogatast kapott nem kapott tamogatast

nem onkormanyzati B 6nkormanyzati
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RASZORULTSAG ES LAKHATASI JOGCIM
SZERINT

nem kifejezetten 15659 2617 @ 19492

raszoruld

18103 3237 1650 22990

Felsulyozva a lakasok szamara
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GEPJARMU ADATOK

Egy lakasra juté autdk szama épliletenként az dnkormanyzati lakasok aranya szerint

van O0nkormanyzati
lakas (1-100%

0% 1-10% 10-24% 25-49% 50-99% 100% atlaga)

Bels§ Erzsébetvaros 0,94 0,64 0,67 0,64 0,62 0,61 0,65

Kozéps6 Erzsébetvaros 0,68 0,77 0,58 0,35 g é 0,38 0,68

Kils6 Erzsébetvaros 0,59 0,82 0,89 0,66 0,28 0,66
Damijanich kornyéke 0,56 0,53 653

Silie e

Teljes VII. keriilet 0,62 0,63 0,70 0,61 0,51 0,62

Epiiletek 6sszesen 328 203 34 19 15 599
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ARANYTALAN AZ IMPLICIT TAMOGATAS ES A
RASZORULTAKNAK NYUJTOTT SEGELY

18690 11580
implicit tAmogatas B péiplicl itsraogaitdsimogatas
16690 (éves Osszesen, m Ft)
14000
19332
12000
M jelenlegi lakbér (éves
10000 ) 8sszesen)
8@00
6@00 piaci €s téinyieges
kiilonbsége
4000
2000 2 92
o L | I
On RO kramiydwa b H6H K kisdamad 6 6 Akileondddyyasi béftéiikmen észoonldd mrgdinlidstbaim kikdik

raszoruld
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LAKBER/M2 ONKORMANYZATI ES
MAGANBERLETEK ESETEN

5000
4000

3000

lakbér/nm

2000

1000

T T
1000 2000 3000 4000
becsiilt lakbér/nm

Valds és becsiilt lakbér/négyzetméter 6nkormanyzati (o) és maganbérletek (o) esetében Megjegyzés: A kék korok szérddasa Valds és
becsilt lakbér/négyzetméter 6nkormanyzati (o) és maganbérletek (o) esetébenjelzi, hogy a piaci lakbérek mértékét mas, egyedi
jellemzGk is befolyasoljak. A piros kérok elhelyezkedése azt mutatja, hogy mig az 6nkormanyzati lakbérek (egy négyzetméterrevetitve)
200 és 1600 forint kozott szérddnak, a piaci bére ezeknek a lakasoknak jellemz&en 1400 és 3500 forint k6zé esne.
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A KIHIVAS TEHAT

* Akeruletben élg, kisebb vagy nagyobb mértékben raszoruldnak
tbe,kiln’f(he’lcoc’i kb. 3500 haztartasbdl csak kb. 430 él onkormanyzati
érlakasban

* Az 6nkormanyzati lakasok utan Erzsébetvaros |ényegesen alacsonyabb
lakbért szed, mint amennyit a keruleti maganbérl6k fizetnek hasonlo
lakasokeért: az 6nkorménYzat az onkormanyzati lakasok bérlgit implicite
évente tobb, mint masfél milliard forinttal tamogatja, és ebbdl az
alacsony lakbérben nyujtott tamogatasbol mindossze 300 millid forintnyi
jut nagyon raszoruldknak.

e Az onkormanyzati lakasban lakdk (koztiik is kb. 1200 nem kifejezetten
raszoruld héztartés}(demogréfiai, szocioldgiai, lakhatasi szempontok
szerint néhany markans csoportba oszthatdak: ngjeIenté's részuk , be
van szorulva" a helyzetébe: mikdzben az alacsony lakbér ott tartja oket,
sokan kozulik nem elégedettek jelenlegi lakhatasi helyzetiik kiilonb6z6
aspektusaival. Van koztuk, aki nagyobba koltézne, van, aki mar most
maga is feldjitana, és van, akinek az 6nkormanyzati bérleményekben
kiilondsen magas rezsi és 6nkormanyzati lakdasanak mindsége jelenti a
legnagyobb gondot.
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MI LEHET A MEGOLDAS?
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(Fokozatos, az anyagi helyzetet figyelembe vevg lakbéremelés az
onkormanyzat szocialis céljainak szolgalataban)

Feldjitas + lakbéremelés

Funkciovaltas: egyes felujithatatlan, alagsori, rossz allapotu
(vizes/dohos) lakasokat ma.skeEp hasznositani, vagy eladni és
belble alkalmasabbat venni, lakoknak jobbat kinalni

Az dnkormanyzati lakasban €l6, nem kifejezetten raszorultak
specialis elégedetlenségeit figyelembe véve, nekik magasabb
lakbérd, de igényeiket jobban kielégitd alternativat kinalni: pl.
kdltozzenek négyzetmeterre vetitve magasabb lakbérd, de
nagyobb / komfortosabb / alacsonyabb rezsijli 6nkormdanyzati
bérlakasba. ,lakdscsere-lancok” kialakitasa

De az utébbi kett6hoz a ,,beragadt” allomanyt bdviteni kell

UuuPOIU



ONKENTES ONKORMANYZATI BERLAKASCSERE-

LANC: EGY PELDA

‘ - felujitott, erkélyes lakasba
bekoltdznek Nagyék
> kedvezményes, de a
‘ korabbinal Iényegesen
- rossz allapotu lakasbol magasabb bérleti dij
kikoltoznek Nagyék (a
kevésbé raszoruld bérld)

- vizes, dohos lakasbal - feldjitas utan helyikre
kikoltoznek Kovacsék bekoltoznek Kovacsék (a
(kisgyerekes raszoruld bérlg) raszorulé kisgyerekes csalad)
- a lakast raktarként adja > kedvezményes, de a

bérbe az 6nkormanyzat kordbbindl magasabb bérleti

> piaci bérleti dij dij
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Kdszonomk a figyelmet!

balazs.varadi@budapestinstitute.eu
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ADATOK

V

V

V

Il. kerulet helyzete szomszédokhoz (VI., VIII., 1X.) képest

2011-es népszamlalas adatai
KSH népszamlalasbdl 2019-re tovabbvetitett adatai

. kerilet és az bnkormanyzati lakasok adatai (anonimizalt):

lakcimnyilvantartas (haztartdsszerkezet és haztartdsméret)
gépkocsi nyilvantartas

onkormanyzattdl vagy a Bischitz Johanna Humanszolgaltatotol
ellatasban részesul6k adatai

onkormanyzati bérlakasok esetében: a lakdas mérete, komfortfokozata,
lakbér, szerz6dés tipusa és ideje, lakbérhatralék

Il. kerlleti célzott kérdbives adatfelvétel
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