BERLETI SZERZODES
Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely [étrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZJ:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
Jjelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Erebus Ingatlanbefektetési Kft.
Székhely: 1028 Budapest, Muhar u. 46.
Kézbesitési cim: 1028 Budapest, Muhar u. 46.
Adoszam: 14890361-2-41
Cégjegyzékszam: 01-09-924734
Képviseletre jogosult: Nagy Zsolt Janos
Allandoé lakcim: 1026 Budapest, Muhar utca 46.
Szem. ig. szam: 363102RA
Sziiletési hely és id6:  Budapest, 1975.12.27.
Anyja neve: Nyemecz Eva
Adoazonosito jel: 8398063963

Bérloi tevékenység: kereskedelmi tevékenység
3. Bérbeadoi hozzajarulas:
PKB 364/2018. (X1.14.) szami hatarozata
4. Bérlet targya: Bérlemény azonosito: .cceueiveeeiniernnnininennnns utcai foldszint
Cim: 1077 Budapest, VII. keriilet Wesselényi utca 26. foldszint

Hrsz.: 34282/2/A/1
267 m* alapteriiletii udvari pince és utcai féldszinti helyiség

5. Bérlet tartama:  2019.01. Y0-t61 — 5 (6t) év hatarozott idére




6. Bérleti dijak: utcai foldszinti helyiség 131 m?

Eves bérleti dij: 24.600,- Fm*/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 268.550,- Ft /ho + AFA

udvari pince helyiség 136 m’ )
Eves bérleti dij: 6.000,- Ft/m*/év + AFA )
Fizetendd havi bérleti dij: 68.000,- Ft /h6é + AFA

Viz+csatornadij: (atalany alap): 80 m>/hé
Szerzdddé felek a viz- és csatornadij osszegét fix 526,-Ft/m>/h6 fogyasztasra vetitve a
mindenkor hatalyos Foévérosi Kozgytilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott
mértékben fogadjak el.

A bérld koteles a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitott 60 (hatvan) napon beliil hitelesitett
mellékvizmérdt felszereltetni a helyiségben, és ezt hitelt érdemléen igazolni a bérbeadé felé, a
méro felszereléséig viz- csatornadij atalany fizetésére kotelezett

Amennyiben a bérld hitelt érdemlé moédon igazolja, hogy mellékvizmérét szereltetett fel,
tovabba, hogy a szolgaltatéval a szolgaltatasi szerzddést megkotbtte, az e szolgaltatasi
szerzOdésben szerepld, a szolgéltatds igénybevételének kezdete napjatél a hatdsagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megszlinik a bérbeadé felé.

A szerzddéskotéskor hatdlyos hatosagi arral szdmitott viz + csatornadij 6sszege:

42.080, - Ft/ho + AFA

9.

Osszesen: 378.630,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja (legkésdbb 2019. marcius 31. napjaig).

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét ¢l altal jol ismert allapotaban, illetve az
atadas-atvételi jegyzO6konyvben rogzitett berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja
a bérl6 rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyzokonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzOkdnyvben rogziteni kell a bérleménnyel egylitt atadasra keriild berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotéra, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitdsokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A bérl6 koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok




elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.
Az értesités elmulasztasabdl eredé minden karért a bérl6 felel.

A bérld jelen szerzOdés alairasaval egyidejlileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket. Bérld jelen szerzodés megkotését megel6zéen nem koteles a cstkkento-
novelo tényezok nélkiili 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé osszegii ovadék
kiilonbozetet megfizetni az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
15507008-06530000 szam Letéti szamldjara. A bérld altal a bérleti szerzddés megkotését
megel0z6 palyazati eljards soran rendelkezésre bocsatott ajanlattételi biztositék dsszege az
ovadék 6sszegébe beleszamit, ennélfogva a bérl$ a killénbdzet megfizetésére nem koteles.
Az oOvadék a bérld szerzédésébol, illetve a mogottes szabalyokbol bérlére haruld
kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a
Bérld az arra valo felszolitast kovetd 15 napon beliil kitelezettségének igazolt médon nem
tett eleget. A Bérbead6 az dvadékot illetve annak egy részét a Bérlé altal fizetendd osszegre
vonatkozo fizetési felszolitas eredménytelen leteltét kovetden jogosult felhasznalni.

A palyazati biztositékként megfizetett 1.546.250-Ft megfelel az 6vadék oss7egvnek igy
a Bérbeado nyilatkozik, hogy az 6vadék megfizetésre keriilt.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék dsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejiileg, tehat az 6vadék Osszege a bérleti szerzédés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbead6 a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes
Osszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az
Ovadék Osszegét a Bérld koteles a mindenkor aktudlis bruttd bérleti dij haromszoros
Osszegére kiegésziteni, a Bérbeadd eziranyu felsz4litasatol szamitott 5 (6t) munkanapon
beliil. ,

A Bérld a jelen szerzédés alairdsaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
amennyiben a Bérbeadonak a Bérlo altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki
nem egyenlitett, a Bérlemény fenntartdsdhoz kapcsolodé koltségekbdl, tovabba esetleg a
Bérleményhez kapcsolodd egyéb, Bérlének felrohaté mulasztasbol, hanyagsagbol
keletkezett karokbdl vagy egyébként a Bérl6t terheld koltségbdl eredd igazolhato
kovetelése keletkezik a Bérl6vel szemben, ezt a kovetelését a Bérbeadd az 6vadékbol
kozvetleniil kielégitse, az dvadék osszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult tovabba az
ovadék Osszegét a Bérl6 dltal okozott karok kijavitasara felhasznélni, a Bérlé kiilon i naso<
hozzéjéarulasa nélkiil is. ,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy kesedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeado visszafizetési kitelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérléi
fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbead6 koteles a jogszertien igénybe
nem vett Ovadék Gsszegét 30 (harminc) napon beliil Bérld részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutdan a Bérld a Bérleményt a jelent szerzédésben 1og21tettekmk
megfeleléen visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

C/;?
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A bérld a bérlemény hasznalatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovéabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szami pénzforgalmi szdmlijara atutalds Gtjan, vagy
készpénz-atutalasi megbizas formdjaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, eldre, egy dsszegben, a bérbeado

faltal kiallitott szamla ellenében esedékes.

‘Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, a megfizetni elmulasztott Osszeg utdn koteles a Polgari Torvénykonyvben
‘meghatarozott mértékii késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezd6dd hatallyal, a KSH altal el6z0 évre
megallapitott hivatalos inflaciés ratdnak megfeleléen a bérbeadd egyoldalian jogosult
megemelni.

A szerz8dd felek megallapodasa szerint a bérl6 viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt

- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, kiilondsen

a koziizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos dram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz
részére fizetendo flitésdijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérddrakra vonatkozd szerzddéseket a

helyiség birtokba adasatél szamitott legkésébb 30 (harminc) napon beliil a sajat nevére
atiratja, és ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemlden (koziizemi szerzddéssel)

igazolja.

‘A bérbeadé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koéziizemi mérdorainak
szerzddései a bérld nevére 4tirdsra keriiljenek.

A bérlé vallalja, hogy a koziizemi szerzodések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja.

A Bérl6 koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérld altal a Bérlemény tekintetében fenntartand¢6 biztositasi koltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingosagokra vonatkozo biztositas, stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatanak biztositdsdt meg nem

halad¢é karbantartési, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény — ideértve az éplilet, bltorok, kert — birtokba adéskori

allapotanak megfeleld allapot megérzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabba a Bérlemény
takaritdsahoz kapcsolodé valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
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teljesitése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A berld a bérleményt kizarolag kereskedelmi tevékenység céljara hasznalhatja - a
tovébbiakban rendeltetésszer(i hasznélat, - a bérlemény barmely egyéb céla hasznalatihoz,
hasznositasdhoz, kiiléngsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjaruldsa sziikséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajaruldsa mellett jogosult székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes
hatésagok/birosag felé.

A bérlo felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredé karért. A bérls
munkavallaldi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

A bérld a bérleményt kizarélag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsa mellett adhatja
albérletbe.

A bérld koteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkozosség, valamint
az Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok €s hozzajarulasok hidnyaban a tevékenység folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdono<
Onkorményzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal
kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tamaszthat.

A bérld tudoméssal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzdjaruldsanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség. :

A szerz0do felek megéllapodnak abban, hogy a bérl§ feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, és felszereltségétdl fiiggben sziikség szerint - a bérleményt feltjitani,
karbantartani, és azt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasardl, illetéleg cseréjérol.

A bérl6 koteles azonnal elhéritani minden kért, ami tevékenységével, a bérlemény
hasznalataval Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérlé, a bérbeadd értesitése
ellenére, az értesitésben adott id6tartamon beliil ennek nem tenne eleget, tigy a bérbeadénak
Jogéban all a sziikséges munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély
fenyegetd, vagy a bérlé tartozkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve 1dotartam
megjeldlésére nincs sziikség.




19.

21.

22.

A bérl az észlelést kovetden, koteles a bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kovetdé munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek

elhiritasa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazd karokért a bérlé felelés.
A bérld tovabba felelds, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességérdl nem, vagy nem
idében értesitette a bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbeado
koltségére — a hiba elharitasarol a bérbead6 egyidejii értesitése mellett. A bérld értesitését
kovetd 5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése
érdekében, illetéleg amennyiben annak elharitdsa a bérbeadoi felelosség korébe esik, gy
koteles a kar elharitasat a hivatkozott hataridon beliil megkezdeni és a lehetd legrovidebb
idon beliil, de legkésObb a bérldi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil
‘betejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridé
kevésnek bizonyul, tgy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek jéhiszemii
targyalasokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé targyaban kézosen megegyezni a
bérld érdekeit szem elétt tartva.

Ha a bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében

Jjogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
‘hatdsag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
‘helyreallitani.

Bérld tudomdsul veszi, hogy kizarolag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
‘végezhet a Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

‘A bérld koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelel6en hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé6 berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos €s a rendeltetésszerli hasznalattal felmeriil6 javitasi
¢és felqjitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

‘A bérld jelen kotelezettségét olyan idépontban és médon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes korlien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden karért a bérl6 felel.

A bérbeadd

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil évente ellenérizheti a hasznélatot, melynek
idopontjat koteles a Bérlovel, legkésébb az ellenérzést megel6z6 harmadik napig
kozolni. Az ellenOrzés végrehajtasat a Bérlo koteles lehetdvé tenni;
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jogosulatlan hasznalata esetén.

J6voére nézve (Kozos Megegyezés).

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl
eredo karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha a rendeltetésellenes hasznalat tovabb folyik, vagy ha a b(*x]emenyt
fenyegeté veszély stlyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti
szerzOdést rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak (%sze‘ge az
ovadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakaddlyozhatja a zalogayoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idbtartamra kétott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerz6dés esetén a hatdrozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul at
hatarozatlan idétartamuva, ha a bérl6 a bérleményt tovabb haszndlja, és az ellen a bérbeado
a megsziinést kdvetd tizenot (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a

jogosulatlan hasznélat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat

Képviseld-testiiletének  12/2012. (111.26.) 6nkorményzati rendelete 36. §-a szerinti
hasznélati dijat koteles fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak
okatol fliggetleniil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének  12/2012. (111.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti
hasznélati dij megfizetésére vonatkozd kotelezettség a bérl6t terheli a bérlemény

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés kzos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerz6dés, egyik félnek sem felrohaté okbél (vis
maior) sziinne meg, beleértve a Bérlemény megsemmisiilését is, gy mindegyik fél v1seh a
karat.

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyu felmondas), ha

- a bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idpontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy nem szerzédésszerlien hasznalja
ideértve kiilonosen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban meg;elol
tevékenységet folytatja,

- a bérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettseget nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérl6 tudomasdval a bérleményben tartézkodd harmadik szeme]y a
bérbeadoval vagy mas bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
kirivoan ellentétes magatartast tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartozo berendezési és
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérl6 a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalatiba adta.




- azonnali hatilya felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadd nem koteles
serehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kértalanitja.

1

()

‘A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérlét terheld
barmely kotelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerzddésszeriién teljesiti, és a Bérbeado
altal a Bérlonek a kuldott irasbeli felszolitas ellenére a szerzédésszegés 8 (nyolc) napig
tovibbra is fennall, a Bérbead6 jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizenst) napos
felmondasi id0 betartdsaval, a felmondast kovetd honap utolsd napjara felmondani. A
Bérbeado altal gyakorolt azonnali hatalya felmondés esetén a Bérlo koteles 3 (harom) havi
‘bérleti dijnak megfeleld 6sszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghitsulasi kotbérként.
A Felek rogzitik, hogy nem koteles a Bérbeadd eldzetes felszdlitast kiildeni, amennyiben a
Bérlé szerzddésszegése olyan silyos, hogy a Bérbeaddtol a szerz6dés fenntartisat nem
lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérbead6
‘azonnali hatalyd felmonddasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi kotbér megfizetése
nem mentesiti a Bérlot a szerz6désszegéssel okozott karok megtéritése aldl, a Bérbeado
Jjogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyiitt haszndlé személyek magatartdsa szolgal a
felmondas alapjdul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel
— a magatartads megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkodasra a tudomasara
jutdstdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszdlitani. A felmondast az alapjaul szolgélo
magatartas folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell
kozolni.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idopontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd
koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot koveté honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb
tizendt napnal.

A Felek az azonnali hatély( felmondéas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal
ellatott nyilatkozat tjan gyakorolhatjak.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolési/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbol (pl.
adoszam felfiggesztése, végelszamolasi eljards meginditasa, stb.) bizonytalanna valik a
tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeado érvényesitheti a
meghitsulési kdtbérre vonatkozd igényét.

A Bérl6 tulajdonaban 1évd dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.




26.

27.

28.

29.

30.

31

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovdbba a bérleményt, a hozza tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapodasa hianyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzddés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével
sem.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
Jegyz8kényvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, €és egyéb tartozas nem terheli. A bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérl6 hasznalati dij fizetésére koteles ~

A bérleti szerz0dés megsziinésekor a szerz6d6 felek kotelesek egymassal mmdenre
kiterjedSen elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozo Jogszabélyokban
meghatarozoti, a bérl6t terhel6 munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmi irasbeli
megéllapodas hianyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol
torténd megszilinésekor, illetve megsziintetésekor. ~

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabdly eltéré rendelkezése
hianyaban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést ﬁzetm nem
koteles.

A bérlf kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatélyos, vonatkozé énkormanyzati reﬁdelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzédésen aldpulo
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzodésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A bérld koteles székhelye, illetve
kézbesitési cime esetleges véltozdsat a bérbeadd részére haladéktalanul, irasban,
tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités atjan bejelenteni. Amennyibcn a
szé€khely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a
felek, a bérlé altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kuldott és a
bérl6 altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerz6dést megkosté Felek egymas felé irasban kotelesek
megtenni. i

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezetinek, illetve
kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
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- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan
atvette, vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;

- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai (ton megkiildott
felmonddst vagy egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem Kkereste,
elkoltozott, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb
jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd
otodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni;

- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,

- az elektronikus Gton torténik: amikor a masik fél szdméra hozzaférhetévé valik.

‘Szerz8d6  Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasdra irdsban, kizarolag
tértivevényes postai kiildemény Gtjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz0do Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére

vonatkozd megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arr6l, hogy a jelen pontban
megadott kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti
szerz6dés megszlinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére
jogosult személlyel /képviselbvel/, illetve az egyéb elérhetdségek biztositasardl.

A Felek kételézettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartoik személyében bekdvetkezd

wvaltozasrol haladéktalanul irdsban tdjékoztatjak a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabol
szarmazd kovetkezményeket a tdjékoztatast elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartisra

kijelolt személyekben és elérhetdségében tortént valtozas esetén a Szerzédés modositasara

ningcs sziikség.

Bérbeadé elérhetdségei:

1. Telefon: 06-1-352-8654
2. E-mail: molnar.ildiko@evin.hu
3. Kapesolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérls elérhetéségei:

1. Telefon:  +36-30-932-4260
2. E-mail: kurucz.julial 1 1@gmail.com
3. Kapcsolattarté neve: Nagy Zsolt Janos

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl6 jelen szerzodésbol fakadé bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezetiségei vonatkozasiban fennallo dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyulo irdsbeli felszdlitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélo 1993. évi LXXVIIIL

torvény, tovébbé a Polgari Torvénykodnyvrdl sz6lé 2013. évi V. toérvény rendelkezései,
valamint Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének vonatkozd, mindenkor hatélyos rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

\}\
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34.

Bérl6é tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges véltozas esetében, a
véltozas bekovetkezésétdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi
kotelezettség olyan Iényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerz6dést rendkiviili felmonddassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzodés Iétrejottétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil sajat koltségén
kozjegyz6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hatdridoben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
Jogviszony barmely okbél megsziinik, ugy a helyiséget 15 (tizenst) napon beliil kiiiriti, és
visszaadja azt Bérbeadd birtokaba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a
fennallo esetleges tartozasokat megfizeti. | |

A Bérbeado és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbél t6rténé
megsziinésével a Bérl6 birtoklashoz és hasznélathoz valé jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozasaban megszilinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzodést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Berlo kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomaésul veszi, hogy a Bérlemény
Bérld altali visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy az atadas-atvételi jegyzOkdnyv alairasakor a Bérbeadd
részére a Bérlemény Gsszes kulcsat visszaadja.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bex]emeny kitiritésére és
visszaaddsara vonatkoz6 kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, cbben az
esetben a tovabbi ott tartozkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas
napjaira a bérleti szerzédésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatarozott — a
megsziinés iddpontjaban hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeado a Bérlének a bérleti szerzédés alapjan fennallé
¢s esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatérozott bérleti dij és egyéb fizetési
kotelezettségei, valamint az azok Osszege utan jaré késedelmi kamat erejéig a Bérl§
Bérlemény teriiletén 1évé vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés
alapjan zalogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlo koteles a bérleti dij fizetési k6telezettségénck a vonatkozo
szamlan megjeldlt fizetési hatarid6ig eleget tenni, de legkésébb a mmdenkorl targyhonap
15. (tizenotodik) napjaig. ~

Bérl6 koteles a kzszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznélat, stb. dijat is)
szerinti dijak Osszegét a szamlakon megjelslt fizetési hataridén beliil megfizetni a
szolgaltatok irdnyaba, amely tényt a bérbeadé felhivéasara, annak kézhezvételét kovetd 8
(nyolc) napon beliil a fizetést igazolé kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeado
részére torténd megkiildésével (jelen szerzédésben meghatarozott kézbesitési médon
egyikén) igazol. L
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36. A
minden

Budape

35.

képv

EVI

Jelen pontban

foglalt kozjegyz6i okirat Bérbeado részére térténé atadasa a bérlemény

birtokbaadz’nsanak a feltétele.

Egyéb megallapodasok:

A Bérlo tudom

asul veszi, hogy a Bérbeadonak jogaban 4ll, hogy a jelen Bérleti Szerzodés

alapjan fennallo jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre

dtruhdzza vagy
értesiteni.

A Felek meg

a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Err6l a Bérbead6 a Bérlét koteles

allapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzddésre vonatkozdan a Polgari

Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjak, a Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjogénak atruhazasat
kovetden kizardlag az 0 tulajdonos koteles helytallni a Bérbeaddt a bérleti szerzodés

alapjan terheld

valamint a jele

kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz6désbol eredd jogait és kotelezettségeit,

1 szerzOdést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbead¢ a jelen

szerzodést barmikor jogosult atruhdzni a Bérld hozzdjaruldsa nélkiil is harmadik félre. A

‘Bérbeadd a jelen szerz6désbdl eredd jogait a Bérld hozzijarulasa nélkiil jogosult
engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkotésébol, érvényességébsl és teljesitésébdl eredd
mindenfajta vitas kérdéseiket eldszor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben,

ha nem sikeriil

kotik ki.

szerz6do fel

v

Olaj

st, 2019. januar
e f/,.( .

iseli: Vattamany Zsolt polgarmester
képviseletében eljar:

a Felek kozott felmeriilt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés uton — az

~egyeztetés kezdeményezését6l szamitott 30 napon beliil — torténd rendezése, gy a Felek a
jogvitas kérdés

ben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birosag kizarolagos illetékességét

ek jelen okiratot elolvastdk, kozosen értelmezték, €s mint akaratukkal

ben megegyezot jovahagyodlag alairtak.

1

Budapest F6vz’1}os VII. keriilet Erebus Ingatlanbefektetési Kft.

Erzsébetvaros Onkormaényzata

Nagy Zsolt Janos
képviseletre jogosult
Bérlo

os Janos

N Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
'Nonproﬁt Zrt.
vezéri gazgato

Bérbeado
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